1628
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 27 wrzesnia 2005 r.

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.") zarzadza sie,
co nhastepuje:

8 1. W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w 8 17 ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

«3. Warto$éé¢ nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 1, powigksza sig o wartosé materiatéw
pozostatych po likwidacji czesci sktadowych
gruntu.

4, Metode kosztow likwidacji stosuje sie, jezeli
czesci sktadowe gruntu sa przeznaczone do li-
kwidacji.”;

2) w 8§ 34 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782 oraz
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175,
poz. 1459,

»4. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci w przypad-
ku, o ktérym mowa w art. 88 ust. 2 ustawy,
okresla sig jej warto$¢ tacznie dla gruntu oraz
dla jego czesci sktadowych. Przepis ust. 3 zda-
nie drugie oraz przepisy 8 35 stosuje sie odpo-
wiednio.”;

3) w 8§ 36 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej gruntéw
przeznaczonych lub zajetych pod drogi pu-
bliczne stosuje sie podejécie poréwnawcze,
przyimujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy
sprzedazy gruntéw odpowiednio przeznaczo-
nych lub zajetych pod drogi publiczne.”;

4) w 8§ 45 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Przy okreslaniu wartosci gruntow wchodzg-
cych w sktad nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 1, potozonych poza strefami zainwesto-
wania miejskiego, w razie braku transakgcji ryn-
kowych oraz braku transakcji rynkowych doko-
nywanych na gruntach przylegtych, stosuje sie
metode wskaznikow szacunkowych gruntéw.”;

5) § 48 otrzymuje brzmienie:
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~3 48. 1. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci,

o ktérej mowa w art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do
rekompensaty z tytutu pozostawienia nie-
ruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 169,
poz. 1418), charakterystyke miejscowosci
porownywalnych potozonych w Rzeczypo-
spolitej Polskiej i miejscowosci, w ktérej
znajduje sie nieruchomos¢ pozostawiona,
przyjmuje sie z okresu przed 1939 r.

. W przypadku gdy przedmiotem wyceny
jest nieruchomos$é pozostawiona potozo-
na w miejscowosci o statusie miasta, ja-
ko rynek lokalny, o ktérym mowa
w art. 11 ust. 1 ustawy wymienionej
w ust. 1, przyjmuje sie rynek odpowied-
niej miejscowosci poréwnywalnej, a gdy
przedmiotem wyceny jest nieruchomosdé
pozostawiona potozona w miejscowosci
o statusie wsi lub osady, przyjmuje sig
odpowiednio rynki poréwnywalnych
gmin lub powiatow.

. Przy okreslaniu wartosci gruntu metoda
wskaznikéw  szacunkowych  gruntdw,
o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy wy-
mienionej w ust. 1, dla nieruchomosci
podobnych przyjmuje sie:

1) okreg podatkowy na podstawie przepi-
sOw rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie za-
liczenia gmin oraz miast do jednego
z czterech okregéw podatkowych
(Dz. U. Nr 143, poz. 1614);

2) typ siedliskowy lasu wedtug planu
urzadzenia lasu.

Wartosé gruntu okresla sie jako iloczyn
ceny 1 m3 drewna oraz wskaznika sza-
cunkowego 1 ha gruntu, okreslonego
w tabeli zamieszczonej w ust. 7 zataczni-
ka do rozporzadzenia. Przepisu § 19 pkt 2
nie stosuje sig.

4. Przy okreslaniu wartosci budowli, budyn-
kéw lub czesci tych budynkoéw, o ktérej
mowa w art. 11 ust. 4 ustawy wymienio-
nej w ust. 1, stosuje sie srednie koszty ich
odtworzenia lub ich zastapienia, okreslo-
ne na podstawie analizy wtasnej rzeczo-
znawcy majatkowego, uwzgledniajacej
wtasciwe cenniki obiektéw lub robét bu-
dowlanych.”;

6) w § 50 po ust. 2 dodaje sig ust. 3 i 4 w brzmieniu:
3. W przypadku gdy przed uchwaleniem obowia-

zujgcego planu miejscowego nie obowigzywat
plan miejscowy lub decyzja o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, przy okre-
élaniu wartosci nieruchomosci dla celéw,
o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuje sig faktycz-
ny sposéb wykorzystywania nieruchomosci
przed uchwaleniem tego planu.

4. W przypadku gdy decyzja o warunkach zabu-

dowy i zagospodarowania terenu wywofuje
skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy wy-
mienionej w ust. 1, przepis ust. 3 stosuje sie
odpowiednio.”.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem
7 pazdziernika 2005 r.

Prezes Rady Ministrow: M. Belka



